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HOTARARE

privind aprobarea declansdrii procedurii de achizitie de pe piata liberd a unor imobile de locuinte

cu destinafie de locuinte sociale, de necesitate §i convenabile

Consiliul Local al orasului Bragadiru, judetul Ilfov:
Avand in vedere:

Inc

5

Referatul de aprobare al domnului Cimpoeru Vasile — primarul orasului Bragadiru, judetul
IIfov;

Raportul de specialitate al Serviciului registrul agricol, cadastru, agricultura si spatiu
locativ;

Raportul de specialitate al Serviciului Buget, Finante,Contabilitate:

Raportul comisiei de specialitate pentru agricultura, activitati economico-financiare,
amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediuluisi turism a Consiliului Local al
orasului Bragadiru, judetul Ilfov:

Raportul comisiei de specialitate juridica msi de disciplina a Consiliului Local al orasului
Bragadiru, judetul Ilfov;

Raportul comisiei de specialitate pentru invatamant, sanatate, familie, munca si protectie
sociald, protectia copilului si activitati social — culturale, culte a Consiliului:

onformitate cu prevederile -

art. 863 lit d) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

art. 2, lit. ,b”, lit. ,c”, lit. »f7 din Legea nr.114/1996 a locuintelor, republicata cu
modificirile si completirile ulterioare:

art. 21 din H.G.nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice in aplicarea
prevederilor Legii nr. 114/1996;

Legii nr. 114/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizarii social, cu modificirile
si completarile ulterioare

Legii nr. 292/2011 a asistentei sociale cu modificirile si completarile ulterioare

art. 17 din Legii nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicati, cu modificirile s1 completrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129, alin.(1) si art. 196 alin (1), litera a) din Ordonanta de Urgenta

nr.57/2019

Art
locuinte cu

privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare:

HOTARASTE:

. 1. Se aproba declansarea procedurii de achizitie de pe piata libers, a unor imobile de
destinatic de locuinte sociale, de necesitate si convenabile.
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, de necesitate si convenabile,

de ierarhizare pentru fiecare an, raportat la lista finali de prioritati
valabila pentru anul in care se achizitioneaza imobilele.

Art. 4. Se constituie Comisia de negociere si stabilire a

pretului de achizitie a imobilelor de
locuit susceptibile a avea destinatia de locuinte sociale, de nece

sitate si convenabile avand urmaétoarea

componenta:
I Grigore Marian Dumitru - Viceprimar - presedinte
2. Dicd Mona — Liana - Consilier juridic - secretar
3. Voicu Florentina - inspector - membru
4. Badea Georgiana - Emilia - referent - membru
5. Ene Nicoleta - inspector - membru
6. Ionitd Ana — Maria - consilier - membru
7. Magureanu Sorin — Adrian - arhitect sef - membru

Art. 5. Raportul final al Comisiej de negociere si stabilire a pretului de achizitie a imobilelor

de locuit susceptibile a avea destinatia de locuine sociale, de necesitate si convenabile, va fi suspus
aprobarii Consiliului Loca] Bragadiru.

Art. 6. Procedura pentru achizitionarea imobil
locuinte sociale, de necesitate $i convenabile, este pre
face parte integrants din aceasta.

Art. 7. Se imputerniceste Primarul o
vanzare-cumpirare.

Art. 8. Primarul orasului Bragadiru, prin serviciile de s

elor de locuit susceptibile a avea destinatia de
vazuta in anexa atasati la prezenta hotarére si

rasului Bragadiru in vederea semnirii contractelor de

pecialitate, va duce la indeplinire

" prevederile prezentuluj proiect de hotérére si comisiile stabilite la art. 3 i art. 4.

Contrasemnat pentru legalitate,

Secretar, }
VERONICA IONITA

)

N
(M

ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV
NR._ 9% /25. (. 2020
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Anexd la HCL nr._9b /6. (¢, 2020

Proceduri
pentru achizitionarea imobilelor de locuit, susceptibile a avea destinatia de locuinte sociale, de
necesitate si convenabile

CAP.I Dispozitii generale

(1) Prezenta proceduri se aplicd pentru achizitionarea imobilelor susceptibile a avea
adestinatia de locuinte sociale, de necesitate si convenabile,

(2) Prin locuinta sociald, de necessitate $i convenabile este imobilul cu destinatia de
locuire definiti in acord cu prevederile cap. V din Legea nr. 114/1996 a locuintei.

(3) Contractual de achizitie imobil este acel contract de achizitie definitive a unei
cladiri si a terenului afferent acestuia.

CAP. 1L Principiile care stau la baza atribuirii contractului de achizitie imobile

Art.2
(1) Libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice ofertant s3

aibi dreptul de a deveni in conditiile legii, contractant.

2) Transparenta, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati informatiile
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de achizitie
imobile,

(3) Tratament egal, respectiv aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de
selectie si a criteriilor pentru atribuirea contractului,

(4) Confidentialitatea, garantarea protejarii secretelor comerciale si a informatiilor
declarate ca sj confidentialitate de ciitre ofertant precum si a oricaror alte
informatii care pot aduce atingere drepturilor acestora de a-si proteja
proprietatea intelectuali sau secretul comercial,

(5) Eficienta utilizirii fondurilor respective folosirea sistemului concurential si a
criteriilor economice pentru atribuirea contractelor.

(6) Nediscriminarea —asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei reale pentru
orice persoanii indiferent de nationalitate si poati participa la procedura de
atribuire si si aibi sansa sa devini contractant.

(7) Proportionalitatea —asigurarea corelatiei intre necesitatea autorititii contractante
obiectul contractuluij si cerintele solicitate a fi indeplinite.

(8) Asumarea raspunderii —determinarea clari a sarcinilor $i responsabilititilor
persoanelor implicate fn procesul de achizitie urmirindu-se asigurarea
profesionalismului, impartialitatii, independentei deciziilor adoptate pe parcursul
derulirii acestui proces.
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(9) In sensul prezentei proceduri urmitoarele notiuni se referi Ia:

- oferta —formulare sau documente solicitate de ciitre autoritatea contractanti in
documentatia de atribuire,

- Zi/zile —reprezinti zile calendaristice daci nu se specifica in mod diferit.

CAP.III - Comisia de identificare a necesititilor de locuinte sociale si Comisia de negociere si
stabilire a pretului de achizitie a imobilelor de locuit susceptibile a avea destinatia de locuinte
sociale, de necessitate $i convenabile,

Art3  Comisia de identificare a necesititilor de locuinte sociale, de necesitate si
convenabile se compune din membrii Comisiei mixte de repartizare a locuintelor din fondul
locativ de stat. Comisia de identificare a necesitiatilor de locuinte sociale, de necessitate gi
convenabile, va intocmi necesititile si criteriile de ierarhizare ale locuintelor pentru fiecare an
raportat la lista finali de priorititi valabili pentru anul in care se achizitioneazi imobilele,

(1) Membrii comisiei de negociere si stabilire a pretului de achizitie a imobilelor de locuit
susceptibile a avea destinatia de locuinte sociale, de necessitate si convenabile - in

(2) Comisia raspunde, prioritar, de desfisurarea urmitoarelor activitati:

a) Vizitarea imobilelor pPropuse spre instriinare

b) intocmirea proceselor verbale ca urmare a vizitelor effectuate

¢) Stabilirea ofertelor care indeplinesc cerinfele minime impuse

d) Aplicarea criteriilor de ierarhizare potrivit celor stabilite in documentatie

e) Stabilirea ierarhiei ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse ( suprafata
utili minima, dotarea tehnici,si dotari interioare, numirul de locuri de parcare,
amplasare zonali)

f) Negocierea pretului cu ofertantul invitat Ia negociere

g) intocmirea documentatiei de atribuire pentru achizitia imobilului

h) intocmirea raportului final al procedurii.

Art.5
Pe parcursul desfasuririi procedurii de negociere pret/membrii comisiei au obligatia de
a pastra confidentialitatea asupra continutului negocierilor,precum si asupra oriciroralte
informatii prezentate de catre ofertanti a ciror dezviluire ar putea aduce atingere dreptului
acestora de a-si proteja secretele comerciale.

Art.6
(1) Membrii comisiei au obligatia de a semna Pe proprie rispundere o declaratie de
confidentialitate si impartialitate prin care se angajeazi si respecte prevederile art.4
$i prin care confirm ci nu se afla in niciuna din situatiile urmitoare:
a) Este sof sau rudi pani la gradul al treilea inclusive orin afin pPini la gradul al
treilea cu vreunul dintre ofertanti.
b) In ultimii trei ani a avut contracte de munci sau de colaborare cu unul dintre
ofertanti sau a facut parte din consiliul de administratie al acestora sau din orice
alt organ de conducere sau de administratie al acesteia.
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¢) Detine parti sociale sau actiuni din capitalul socia] subscris al unuia dintre
ofertanti.

(2) Declaratia previzuta la alin (1) trebuie semnat; inainte de sedinta de incepere a
negocierii.

(3) In cazul in care unul dintre membrij desemnati in comisia de evaluare si negociere
constatd cii se afld in una sau mai multe din situatiile previzute a alin (1) atunci

Art.7

(2) In cazul in care procedura proprie de achizitie nu se poate realiza din lipsa
ofertantilor declarati eligibili comisia poate propune Consiliului Local reluarea
procedurii cu modificarea dupii caz, a unor prevederi ale documentatiei pentru
cumpdirare imobil cum ar fj: extinderea zonei geografice de amplasare a imobilului,

renuntarea la unele cerinte privind parametrii solicitati initial.

loc se retrage, negocierea se poate continua cu urmitorul clasat,

(4) Daca dupi aplicarea prezentei procedure se desemneazi ofertele eligibile, care
indeplines¢ si conditiile tehnice cerute in caietul de sarcini » dupi scurgerea timpului
de depunere a contestatiilor si dupi rezolvarea acestora, prin Primar, va fncheia , In
conditiile prezentei proceduri, contractele de vinzare-cumpirare a imobilului.

CAP.V Reguli generale de participare.
Art.8
Orice persoani fizici sau juridici care doreste si fnstriineze o cladire care satisface
cerintele cuprinse in documentatia pentru achizitie imobil si care detine un titlu de proprietate
valabil asupra acesteis are dreptul de a participa, in conditiile prezentelor norme, la procedura
pentru achizitionarea imobilelor de locuit, susceptibile a avea destinatia de locuinte sociale, de

necesitate si convenabile,

CAP. VI - Evitarea situatiilor de concurenti neloial
Art.9
Pe parcursul derulirii de atribuire a contractului de achizitie imobil, aparatul de
specialitate va lua toate masurile legale necesare pentru a combate aparitia eventualelor situatii
de concurenti neloialii sau conflict de interes $i orice alte fapte considerate contraventii ori
infractiuni potrivit legii. in misura in care aceste situatii se produc se vor lua toate misurile
legale pentru contracararea lor.,
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In baza evaluirii si a criteriilor de ierarhizare prezentate de citre Comisia de identificare a
necesititilor de locuinte sociale, de necesitate gi convenabile, aparatul de specialitate al
Primarului va intocmi documentatia pentru achizitie.

Art.12

trebui si cuprindi cel putin:
a) Informatii generale privind achizitorul $i cerintele privind
® Parametrii minimij pe care trebuie si ii aibi imobilul, suprafata utili
minima, dotarea tehnici si dotiri interioare (nr. de locuri de parcare)
Zona in care se doreste a fi amplasat imobilul
Actul juridic prin care se face dovada ci nu existi ipoteci asupra imobiluluj
Actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate
Cartea tehnici a constructiei
Orice alte documente considerate relevante pentru achizitie
b) Preciziri privind :
* Modalitatile de plati acceptate
* Ceriteriile de ierarhizare si ponderea lor
* Clauzele obligatorii pentru contractual de achizitie imobil
¢) Instructiuni privind :
* Formalititile care trebuje indeplinite referitoare Ia modul de prezentare si
depunere a ofertei
* Forma si cuatumul garantiei de buni executie a contractului
® Orice alte informatii relevante privitoare la desfisurarea procedurii de
negociere
d) Caietul de sarcini
€) Modelul contractului de vinzare-cumpirare inchejat sub semnituri private avind
valoarea unei promisiuni de vanzare a bunului imobil

(1) Documentatia pentru achizitie imobil va cuprinde detaliat criteriile de ierarhizare a
ofertelor intocmite de Comisia de identificare a necesititilor de locuinte sociale si
modul de aplicare a acestora.

(2) Criteriile de ierarhizare se stabilesc prin luarea in considerare a elementelor care au
un correspondent in cerintele solicitate a fi indeplinite de imobil, fari a se limita la
urmitoarele:

Pretul ( metro pitrat construit sau oferta in totalitate) si modalititile de plati

Suprafata totali construiti si suprafata utila

Amplasarea zonali a imobiluluj

Anul constructiei

Distanta fati de un mijloc de transport in comun
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» Utilitatile obligatorii
* Finisaje interioare
* Finisaje exterioare

3) gradul de importanti al criteriilor de ierarhizare va fi stability de la caz la caz in functie de
prioritatea de indeplinire a necesitatilor obiective stabilite de citre Comisia de identificare a
necesitatilor de locuinte sociale, de necesitate si convenabile.

CAP. VIII Publicitatea
Art.13
M)in scopul asiguririi unei transparente maxime pentru procedura proprie de achizitie se
va asigura publicitatea utilizind metodele de mai jos:
® Publicarea anuntului de intentie privind achizitia publici intr-un cotidian local si
pe site ul Primiriei orasului Bragadiru
® Transmiterea direct de minim 3 cereri de oferte citre personae fizice sau Juridice
care pot participa la procedura de achizitie publici inclusive de citre agentiile
imobiliare
(2) Autoritatea contractants are obligatia de a preciza in anuntul de participare sau in
invitatia de participare data limit3 pentru depunerea ofertelor.
(3)Data limiti pentru depunerea ofertelor este stabilita prin caietul de sarcini,

CAP.IX Eligibilitatea si inregistrarea
Art.14

Va fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de achizitie orice

ofertant /candidat care se afli in una din situatiile urmsitoare:

a) Este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ji sunt conduse de un
administrator judiciar sau activititile sale comerciale sunt suspendate ori fac
obiectul unui aranjament cu creditorii sau este fntr-o situatie similara cu cele
anterioare, reglementat: prin lege.

b) Nu si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asiguriri sociale citre stat.

¢) Prezinti informatii false sau nu prezintd informatiile solicitate de citre
autoritatea contractants.

CAP. X Elaborarea si inregistrarea ofertei
Art.15
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
dacumentatiei pentru elaborarea si prezentarea ofertei specificati in caietul de
sarcini.
(2) Oferta are caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al continutului pe
toata perioada derulirii achizitiei publice ofertantul avind obligatia de a

3)
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(4) exprima in oferta pretul in lei, pret care va raimine neschimbat pe toati
perioada desfasuririi pProcedurii de achizitie public3,
(S) Ofertantul care U respecta cerintele din caietul de sarcini va fj descalificat de

CAP. XI Modificarea, retragerea si valabitatea ofertei
Art.16
(1) Orice ofertant are dreptiul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai
inainte de data limita stabilits pentru depunerea oferte;,
(2) Ofertantul ny are dreptul de a-si retrage sau de a-si modifica oferta dupa
expirarea datei limit; pentru depunerea ofertei.

Participare,

CAP. XI1 Aplicarea procedurij de negociere Pret pentru atribuirea contractului de
achizitie imobil,
Art. 17

(1) Procedura de negociere de pret se desfisoari in mai multe etape dupi cum
urmeazi:

A. Etapa de studiere a pietei

a) Transmiterea Spre publicare fntr-un cotidian local si pe site ul Primiriei
orasului Bragadiry a unui anunt de intentie privind achizitia de imobile de
locuinte cu destinatia de locuinte sociale,

b) Consultarea bazei de date cy privire la imobilele oferite spre vinzare (
internet, ziare) $i transmiterea de invitatii catre detinitori, invitatiile trebuje

a) Primirea si inregistrarea ofertelor $i a propunerilor tehnice si financiare
b) Anuntarea ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse prin caietul de

¢) Stabilirea ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse prin caietul de

d) Aplicarea criteriilor de ierahizare potrivit celor stabilite in documentatia de
atribuire

€) Transmiterea invitatiei de participare la negociere ofertantulyij clasat pe
primul loc in urma ierahizirii

f) Inainte de demararea negocierilor evaluatorul intern al autoritatii
contractante va intocmi un raport de evaluare, conform prevederilor legale
de care comisia de negociere si tini cont la evaluarea ofertelor.,

{ & N
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C. Etapa de negociere
a) Negocierea pretului cu ofertantii conform listei de ierarhizare
b) In cazul in care comisia de evaluare si negociere si ofertantul nu ajung la un
acord asupra pretului si asupra clauzelor contractuale ofertantul este liber si
se retragd, comisia invitand la negociere pe urmitorul clasat.
¢) Negocierea continua pani in momentul in care :

* Fie, partile, comisia si ofertantul ajung la un accord asupra pretului si
a clauzelor contractuale

* Fie toti ofertantii, pani la ultimul clasat se retrag.

D. Etapa de finalizare a negocierii

a) Incheierea negocierii se produce atunci cind comisia de evaluare si negociere
si ofertantul au ajuns la un accord asupra pretului si asupra clauzelor
contractuale

b) Intocmirea dosarului de achizitie imobil

(2) Procedura de negociere de pret pentru atribuirea contractului de achizitie
clidire se poate desfisura si daci se primeste o singura ofertii care corespunde
cerintelor din documentatie.

(3) In cazul in care procedura nu se finalizeazi nu se finalizeaza cu atribuirea unui

contract se vor aplica prevederile enuntate art.7 alin (2).

CAP. XIII Dosarul achizitiei si monitorizarea atribuirii contractului de achizitie imobil
Art. 18
(1) Autoritatea contractanti, prin comisia de negociere are obligatia de a intocmi
dosarul de achizitie imobil.
(2) Dosarul achizitiei trebuie s cuprinda cel putin urmitoarele documente:

a) Evaluiri prezentate de citre Comisia de identificare a necesitatilor de
locuinte sociale

b) Ceriteriile de ierarhizare stabilite de Comisia de identificare a necesitatilor de
locuinte sociale

¢) Existenta fondurilor allocate (extras din planul anual de achizitii)

d) Documentatia pentru achizitie imobil

e) Dispozitia Primarului orasului Bragadiru privind numirea comisiei de
contestatii

f) Anuntul de intentie privind achizitia unei clidiri si invitatia de participare

g) Procesele verbale intocmite cu ocazia vizionirii imobilelor

h) Raportul de evaluare a ofertelor

i) Invitatiile la negociere

J) Procesele verbale intocmite cu ocazia fiecirei sedinte de negociere

K) Hotirirea comisiei de evaluare si negociere cu privire la rezultatul aplicarii
procedurii de negociere de pret pentru atribuirea contractului de achizitie
imobil

I) Contestatiile primate, rezolutiile si dupi caz masurile corrective adoptate de
comisia de solutionare a contestatiilor si communicate ofertantilor

[
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m) Contractual de achizitie imobil, semnat in forma autentici

CAP. XIV
ART. 19 )
(1) Impotriva hotirarij comisiei de evaluare si negociere cu privire la rezultatul

aplicirii procedurii de negociere de pret pentru atribuirea contractului de
(2)

achizitie .

5 Contestatia se va solutiona in termen de 5 zile de la fmplinirea termenului de
contestatie. Hotirarea luata in privinta contestatiei va fi comunicati
contestatorului in termen de 3 zile de Ia adoptarea hotirarii privind
solutionarea contestatiei.

CAP. XVI Dispozitii finale
Art.21

Local Bragadiru.

(2) Orice cerere de clarificare privind aplicarea prezentei procedure se va face in
scris la adresa autoritaitii locale.

PRESEDI DE SEDINTA




